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Unity Corredores de Seguros, S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(En colones sin céntimos)

ACTIVO

Disponibilidades
Efectivo
Depésitos a la vista en entidades financieras del pais

Inversiones en instrumentos financieros
Inversiones disponibles para la venta

Comisiones, primas y cuentas por cobrar
Comisiones por cobrar

Cuentas por cobrar por operaciones con partes
relacionadas

Impuestos por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Bienes muebles e inmuebles

Equipos y mobiliario

Equipos de computacion

Vehiculos

Activos por derecho de uso

(Depreciacion acumulada bienes muebles e inmuebles)

Otros activos

Gastos pagados por anticipado
Mejoras a la propiedad arrendada
Bienes diversos

Operaciones pendientes de imputacion
Activos intangibles

Otros activos restringidos

TOTAL ACTIVOS

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Notas

5 ¢

12

16

10

2021

431,254,571 ¢

0
431,254,571

1,386,617,866
1,386,617,866

1,247,462,652
539,363,724

666,807,742

31,184,350
10,106,836

164,587,799
69,706,361
122,927,604
0
125,067,799
(153,113,965)

266,830,664
258,274,957
325,419

0

0

1,035,866
7,194,422

2020

326,450,015
25,000
326,425,015

715,557,690
715,557,690

1,540,046,513
899,563,558

636,136,159

4,346,796
0

172,185,976
71,486,021
179,058,165
18,680,912
170,899,454
(267,938,576)

44,956,616
7,224,026
22,834,392
0

0
2,895,087
12,003,111

¢ 3,496,753,552 ¢ 2,799,196,810




Unity Corredores de Seguros, S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(En colones sin céntimos)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Obligaciones con entidades
Obligaciones con entidades financieras a plazo
Obligaciones con entidades no financieras a plazo

Cuentas por pagar y provisiones
Cuentas y comisiones por pagar diversas
Impuesto sobre la renta por pagar
Provisiones

Otros pasivos
Otras operaciones pendientes de imputacion

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social y capital minimo de funcionamiento

Capital pagado

Reservas patrimoniales
Reserva legal

Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

Resultado del periodo
Utilidad (pérdida) neta del periodo

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

JULIO CESAR JIMENEZ ARIAS (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-1262-0885.
Fecha declarada: 28/01/2022 09:34:29 AM
Razén: EF Trimestrales

Lugar: San José

Murillo Rios

Notas

11
15

13.1

13.2

Firmado digitalmente por Wilhen

Wilhen Heinrich ;einrich Murillo Rios

Fecha: 2022.01.31 17:10:56 -06'00"

Julio Jiménez Arias
Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Wilhen Murillo Rios
Auditor Interno

2021 2020
100,372,297 ¢ 108,524,289
100,372,297 92,613,864

0 15,910,425
853,092,013 870,105,507
328,022,362 565,446,842
386,523,121 251,006,799
138,546,530 53,651,866

8,237,763 29,947,881

8,237,763 29,947,881
961,702,073  1,008,577,677
472,919,993 472,919,993
472,919,993 472,919,993

30,059,926 30,059,926
30,059,926 30,059,926
1,287,639,215 617,637,495
1,287,639,215 617,637,495
744,432,345 670,001,719
744,432,345 670,001,719

2,535,051,479

1,790,619,133

3,496,753,552 ¢ 2,799,196,810

MONICA GUZMAN LEDEZMA (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-0891-0170.

Fecha declarada: 31/01/2022 04:30:06 PM

Razon: Aprobado
Lugar: San José

Ménica Guzman Ledezma

Gerente General



Unity Corredores de Seguros, S.A.
ESTADO DE RESULTADOS

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(En colones sin céntimos)

Notas 2021 2020
Ingresos financieros ¢ 113,027,279 ¢ 259,237,077
Ingresos financieros por inversiones 4,219,497 10,444,154
Ganancias por diferencial cambiario 102,002,122 246,017,104
Otros ingresos financieros 6,805,660 2,775,819
Gastos financieros 39,241,406 262,845,711
Gastos financ por oblig con ent financ y no fin 6,296,529 10,377,874
Pérdidas por diferencial cambiario 31,708,089 252,068,581
Otros gastos financieros 1,236,788 399,256
Gastos por estim de deterioro de activos 3,716,935 0
Cargos por bienes diversos 3,716,935 0
Ganancia por actividades financieras 70,068,938 (3,608,634)

Ingresos operativos diversos

3,876,334,927

4,095,971,927

Comisiones por servicios
Otros ingresos operativos

Gastos operativos diversos

3,794,336,974

81,997,953

1,038,630,593

4,050,756,679
45,215,248

1,535,332,780

Comisiones por servicios 985,986,479 1,383,295,290
Gastos con partes relacionadas 29,703,310 112,833,206
Otros gastos operativos 22,940,804 39,204,284

Gastos de administracion

1,776,817,806

1,588,624,638

Gastos de personal 14

1,432,606,773

1,249,232,257

Gastos por servicios externos 107,073,560 94,814,260
Gastos de movilidad y comunicaciones 54,070,417 50,763,531
Gastos de infraestructura 142,614,471 147,369,452
Gastos generales 40,452,585 46,445,138
Utilidad neta por operacién de seguros 1,130,955,466 968,405,875
Impuestos y participaciones sobre la utilidad 386,523,121 298,404,156
Impuesto sobre la renta 15 386,523,121 298,404,156
UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL PERIODO ¢ 744,432,345 ¢ 670,001,719

MONICA GUZMAN LEDEZMA (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-0891-0170.
Fecha declarada: 31/01/2022 04:31:40 PM
te Razén: Aprobado

Lugar: San José

JULIO CESAR JIMENEZ ARIAS (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-1262-0885.
Fecha declarada: 28/01/2022 09:35:14 AM
Razoén: EF Trimestrales

Lugar: San José

. .. Firmado digitalmente por Wilhen
Wilhen Heinrich  reinrich muritio Rios

. , Motivo: He revisado est

Murillo Rios documento

Fecha: 2022.01.31 17:11:53 -06'00'

Ménica Guzman Ledezma
Gerente General

Wilhen Murillo Rios
Auditor Interno

Julio Jiménez Arias
Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros -3-



Unity Corredores de Seguros, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(En colones sin céntimos)

Notas Capital social

Saldo al 01 de enero de 2020
Resultado del periodo 2020

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Saldo al 01 de enero de 2021
Resultado del periodo 2021

Saldo al 31 de diciembre de 2021

JULIO CESAR JIMENEZ ARIAS (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-1262-0885.

Fecha declarada: 28/01/2022 09:35:54 AM Wilhen Heinrich fmaodstament porwinen
Murillo Rios Fecha

Razoén: EF Trimestrales
Lugar: San José

¢ 472,919,993

Resultados

Reservas
acumulados

30,059,926 ¢ 617,637,495

Total

1,120,617,414

670,001,719

670,001,719

¢ 472,919,993 ¢

30,059,926 ¢ 1,287,639,214

1,790,619,133

¢ 472,919,993

30,059,926 1,287,639,215

1,790,619,134

744,432,345

744,432,345

¢ 472,919,993 ¢

30,059,926 ¢ 2,032,071,560

2,535,051,479

isado este docum
01,31 17:12:35 -06'00'

ento

Julio Jiménez Arias
Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Wilhen Murillo Rios
Auditor Interno

MONICA GUZMAN LEDEZMA (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-0891-0170.
Fecha declarada: 31/01/2022 04:34:06 PM
Razén: Aprobado

Lugar: San José

Moénica Guzman Ledezma
Gerente General



Unity Corredores de Seguros, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(En colones sin céntimos)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion
Resultado del periodo

Partidas aplicadas a resultados que no requieren

uso de fondos:

Gasto por depreciacion

Gasto por amortizacion de mejoras a la propiedad arrendada
Gasto por amortizacion de activos intangibles

Variacion en los activos (aumento), o disminucion:
Cartera de crédito

Comisiones por cobrar

Cuentas por cobrar por operaciones con partes relacionadas
Impuestos por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado

Variacién en los pasivos aumento, o (disminucién):
Cuentas y comisiones por pagar diversas

Otras operaciones pendientes de imputacion

Flujos de efectivo provistos por actividades de operacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Bienes muebles e inmuebles (neto)

Activos por derecho de uso

Activos intangibles

Activos restringidos

Flujos de efectivo provisto (usados) en actividades de
inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Obligaciones con entidades financieras

Obligaciones con entidades no financieras

Variacion en las utilidades acumuladas

Flujos de efectivo provistos en actividades de
financiamiento

Variacion neta en efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes al inicio del afio

Efectivo y equivalentes al final del afio

JULIO CESAR JIMENEZ ARIAS (FIRMA) Wilhen Firmado digitalmente por
PERSONA FISICA, CPF-01-1262-0885. o Xﬂv":ten‘:em"ch “gu""fR'os
Fecha declarada: 28/01/2022 09:36:41 AM Heinrich otivo: he revisado este

, ) documento
Razon: EF Trimestrales

Lugar: San José

Fecha: 2022.01.31 17:13:16

Murillo Rios  'sson:

Notas

10

10

5

2021

744,432,345 ¢

(114,824,611)
22,508,973
(29,941,878)

0
360,199,834
(30,671,583)

2020

670,001,719

113,472,756
22,508,973
7,696,054

0
(226,012,074)
(606,327,033)

(26,837,554) 0
(10,106,836) 27,436,726
(251,050,931) 57,924,859
(17,013,494) 265,280,035
(21,710,118) 29,947,881
624,984,147 361,929,896
76,591,133 0
45,831,655 (170,899,454)
31,801,099 0
4,808,690 429,019
159,032,577 (170,470,435)
7,758,433 92,613,864
(15,910,425) 15,910,425
0 70,681,421

(8,151,992) 179,205,710
775,864,732 370,665,171
1,042,007,705 671,342,534

¢ 1,817,872,437 ¢

1,042,007,705

MONICA GUZMAN LEDEZMA (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-0891-0170.
Fecha declarada: 31/01/2022 04:34:46 PM
Razén: Aprobado
Lugar: San José

Wilhen Murillo Rios
Auditor Interno

Julio Jiménez Arias
Contador

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Ménica Guzman Ledezma

Gerente General



Unity Corredores de Seguros, S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

Informacion general

Unity Corredores de Seguros, S.A, cédula juridica No. 3-101-615437, fue constituida bajo
las leyes de la Republica de Costa Rica el 13 de agosto de 2010 e inicié su etapa pre-
operativa en octubre de ese afio. Unity esta domiciliada en Sabana Sur, Oficentro Ejecutivo
La Sabana, Torre 1, piso 2, San José, Costa Rica.

La Compaiiia tiene por actividad principal la intermediacion de seguros bajo la figura de
correduria de seguros, cuyas operaciones estan reguladas por la Superintendencia General
de Seguros (SUGESE) por medio de la Ley Reguladora del Mercado de Seguros N°8653
del 7 de agosto de 2008. La SUGESE le otorgd a Unity la licencia No. SC-10-106 para
operar como sociedad corredora de seguros el 29 de noviembre de 2010.

Al 31 de diciembre del 2021, la Compafiia cuenta con 99 colaboradores (85 colaboradores
a diciembre 2020) y su direccion electrénica es www.unity.co.cr.

Las transacciones acumuladas en estos estados financieros cubren el periodo del 1 de
enero hasta el 31 de diciembre de 2021.

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2021 seran evaluados por
la Auditoria Externa y posteriormente presentados a la Junta Directiva para su aprobacion
correspondiente. Estos estados financieros deben ser presentados para su aprobacion
definitiva a la Asamblea de Accionistas de la Compafia. La Administracion anticipa que
seran aprobados sin modificaciones.

Contratos de intermediacion de seguros

Los contratos para la intermediacion de seguros se establecen al amparo de la Ley N°8653
y permiten acordar los términos relacionados con la actividad de intermediacion que
desarrolla la entidad corredora de seguros, en este caso Unity. La Compafiia esta facultada
para suscribir contratos con diferentes aseguradoras y la firma de los mismos no implica
nunca que la Compairiia actie en nombre ni por cuenta de las aseguradoras. La Compaiiia
ha establecido contratos de intermediacién con las siguientes entidades aseguradoras
principalmente: Instituto Nacional de Seguros (INS), Pan-American Life Insurance de Costa
Rica, S.A., Qualitas Compafia de Seguros (Costa Rica), S.A., ASSA Compafia de
Seguros, S.A., Mapfre Seguros Costa Rica, S.A. Best Meridian Insurance Company,
Oceanica de Seguros, BlueCross BlueShield Costa Rica, Aseguradora Sagicor Costa Rica,
Aseguradora del Istmo, Seguros del Magisterio y Seguros Lafise.

Base de preparacion de los estados financieros y principales politicas contables
utilizadas
Los estados financieros han sido preparados con apego a las disposiciones legales,

reglamentarias y normativa emitida por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero (CONASSIF) y la Superintendencia General de Seguros (SUGESE). Dicha

(Continda) - 6 -


http://www.unity.co.cr/

Unity Corredores de Seguros, S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

normativa tiene por objeto regular la adopcién y aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), conformadas por las propias NIIF’s, las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), y sus respectivas interpretaciones (interpretaciones
SIC y CINIIF).

El CONASSIF emitié la Normativa Contable Aplicable a las Entidades Supervisadas por
SUGEF, SUGEVAL, SUPEN, SUGESE, y a los Emisores no Financieros (“la Normativa”®)
en la que se establecen las politicas contables que deben ser utilizadas en los casos en
que las NIIF’s incluyen un tratamiento alternativo. Ademas, ciertas estimaciones,
provisiones y reservas se establecen con base en la legislacion pertinente o requerimientos
de las entidades reguladoras antes citadas, cuyo tratamiento puede diferir de las bases de
reconocimiento, medicion y divulgacién establecidas por las NIIF’s.

La Normativa definio las NIIF’'s emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Informacién Financiera (IASB) como de aplicacion para los entes supervisados de
conformidad con los textos vigentes al primero de enero de 2008 (sin permitirse la adopcion
anticipada de una norma que lo prevea); con la excepcién de los tratamientos especiales
indicados en el Capitulo 1l de la Normativa.

De forma supletoria, para los aspectos no previstos en la Normativa, deben aplicarse las
NIIF’s en vigencia emitidas por el IASB. Finalmente, la Normativa establece que se requiere
la autorizacion previa del CONASSIF con respecto a la emision de nuevas NIIF’'s o
interpretaciones emitidas por el IASB, asi como tratamientos contables adoptados de
manera supletoria.

Las politicas utilizadas en la preparacion de los estados financieros al 31 de diciembre de
2020, de conformidad con la Normativa antes descrita, son congruentes con las utilizadas
en la preparacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, sin embargo, en
el periodo 2020 entr6é en vigencia el RIF “Reglamento de informaciéon Financiera”, que
presenta algunas diferencias en comparacion con la anterior normativa.

El CONASSIF aprob6 el 11 de setiembre de 2018 el Acuerdo SUGEF 30-18 Reglamento
de Informacion Financiera cuyo fin es actualizar la base contable regulatoria considerando
los textos mas recientes de las NIIFs, emitidos por el IASB. El Acuerdo entrara en vigencia
a partir del 1 de enero de 2020 y es de aplicacidon obligatoria por las entidades del sistema
financiero costarricense, incluyendo las entidades del ramo de seguros. El Reglamento
constituye un marco normativo integral que comprende las disposiciones sobre remision,
presentacion y publicacion de los estados financieros.

El Reglamento establece que las NIIFs, que constituyen la base de contabilidad vigente en
Costa Rica de acuerdo con la aprobacion del Colegio de Contadores Publicos de Costa
Rica, seran aplicadas en su totalidad por los entes regulados excepto por los tratamientos
prudenciales o regulatorios sefalados en el propio Reglamento. Asimismo, el Reglamento
establece que las nuevas NIIFs emitidas por el IASB, o sus modificaciones, seran
incorporadas en el proceso contable de los entes supervisados excepto que no sera
permitida su la aplicacion anticipada, salvo que el CONASSIF asi lo disponga.

(Continda) - 7 -



Unity Corredores de Seguros, S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

En la nota 20 se resumen los cambios que tuvieron efecto por la aplicacién inicial del RIF.
Resumen de las politicas contables
3.1 Periodo contable

EI CONASSIF emite la normativa contable que es de acatamiento obligatorio para todos
los participantes del mercado de seguros. De acuerdo con la normativa, el periodo de
operaciones comprende el afio natural del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

3.2 Negocio en marcha

Los estados financieros estan preparados sobre la base que la Compafiia esta en pleno
funcionamiento y continuara sus actividades de operaciéon en el futuro. La entidad no
tiene intenciones ni necesidad de liquidar o reducir de forma importante la escala de
operaciones.

3.3 Base de acumulacién o devengo

La base utilizada para registrar las transacciones es la de acumulacion donde las
transacciones y demas sucesos se reconocen cuando ocurren y no cuando se recibe o
paga dinero y otro equivalente de efectivo.

3.4 Moneday transacciones en moneda extranjera

La moneda de presentacion establecida por el CONASSIF para la preparacion de
estados financieros de los entes regulados es el coldn costarricense (¢), que es la
moneda habitual de Costa Rica. Los registros contables y los estados financieros
adjuntos estan expresados en esa moneda.

Las transacciones en moneda extranjera, cualquier moneda distinta del col6n
costarricense, son registradas al tipo de cambio de compra vigente del dia de la
transaccion. Al determinar la situacion financiera y los resultados de sus operaciones,
la Compaiiia valla y ajusta sus activos y pasivos denominados en monedas extranjeras
al tipo de cambio vigente a la fecha de dicha valuacion y determinacion. Las diferencias
cambiarias resultantes de la aplicacién de estos procedimientos se reconocen en los
resultados del periodo en que ocurren.

3.5 Disponibilidades
Se consideran como disponibilidades todos los activos que por su liquidez tienen una
disponibilidad inmediata. Para propésitos del estado de flujos de efectivo, las

disponibilidades son presentadas por la Compafia netas de sobregiros bancarios, si
los hubiese.

(Continda) - 8 -



Unity Corredores de Seguros, S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

3.6 Instrumentos financieros

Clasificacion

La normativa actual permite registrar las inversiones a costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambio en
resultados.

Las inversiones al costo amortizado se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros para obtener los flujos de efectivo
contractuales y las condiciones contractuales da lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Las inversiones a valor razonable con cambios en resultado deben contar con un
modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y caracteristicas
de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Las inversiones a valor razonable con cambios en otro resultado integral se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo
contractuales y vendiendo activos financieros y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente
pagos del principal e interés sobre el importe del principal pendiente.

Por lo tanto, se determina establecer como politica el registro de las inversiones en esta
clasificacion de modelo de valor razonable con cambios en el resultado.

3.7 Activos financieros

La Compaifiia clasifica sus activos financieros en una de las categorias que se indican
a continuacion, dependiendo del propésito para el cual el activo fue adquirido. Las
politicas contables de la Compafiia para cada categoria son las siguientes:

Al costo amortizado

Estos activos surgen principalmente de comercializacion de seguros a los clientes
(cuentas y documentos por cobrar comerciales), pero también incorporan otros tipos de
activos financieros, donde el objetivo es mantener estos activos con el fin de obtener
los flujos de efectivo contractuales y éstos son Unicamente pagos de capital e intereses.
Son reconocidos inicialmente al valor razonable mas los costos de las transacciones
gue son directamente atribuibles a su adquisicion o emision, y posteriormente se
contabilizan a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,
menos la estimacion para deterioro.

Las estimaciones para deterioro de las cuentas por cobrar comerciales se reconocen

con base en el enfoque simplificado de NIIF 9 usando el modelo de pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida esperada de las cuentas. Durante este proceso la
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Unity Corredores de Seguros, S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

probabilidad de la falta de pago de los deudores comerciales se evalla. Esta
probabilidad se multiplica entonces por el importe de la pérdida esperada por
incumplimiento para determinar las pérdidas esperadas durante el tiempo de vida de
las cuentas por cobrar comerciales. Para las cuentas por cobrar comerciales, que son
registrados netas, tales correcciones se registran en una cuenta de estimacion
separada con el reconocimiento de la pérdida dentro de costo de ventas en el estado
del resultado integral. Con la confirmaciéon de que la cuenta por cobrar comercial no
sera cobrable, el valor en libros bruto de la cuenta se aplicara contra la estimacion
asociada.

Las estimaciones de deterioro de cuentas y préstamos por cobrar a partes relacionadas
son reconocidas con base en un modelo de pérdida esperada. La metodologia utilizada
para determinar el importe de la estimacion se basa en si ha habido un aumento
significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del activo financiero.
Para aquellos en los que el riesgo crédito no ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial del activo financiero, son reconocidos doce meses de pérdidas
de crédito esperadas junto con los ingresos por intereses brutos. Para aquellos que el
riesgo de crédito ha aumentado significativamente, son reconocidas las pérdidas de
crédito esperadas durante la vida de la cuenta junto con el ingreso bruto por intereses.
Para aquellos que estan determinados como créditos deteriorados, son reconocidas las
pérdidas de crédito esperadas durante la vida de la cuenta junto con ingresos por
intereses sobre una base neta.

Los activos financieros de la Compafiia medidos al costo amortizado comprenden las
cuentas por cobrar comerciales, documentos por cobrar partes relacionadas y otras
cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo en el estado de situacion
financiera.

Al valor razonable con cambios en resultados

Las inversiones en fondos de inversion son contabilizadas en el estado de situacion
financiera al valor razonable y los cambios en el valor razonable son reconocidos en el
estado del resultado integral en la linea de ingresos o gastos financieros.

3.7.1 Baja de activos financieros

Los activos financieros son dados de baja por la Compafiia cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando
transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios
inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir
los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando reteniendo los derecho
contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compafiia ha asumido la obligacion
contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.
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3.8 Pasivos financieros

La Compaifiia clasifica sus pasivos financieros, dependiendo del propésito para el cual
el pasivo fue adquirido. La politica contable para cada una de las categorias es la
siguiente:

e Los préstamos bancarios se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los
costos de transaccion directamente atribuibles a la emision del instrumento. Tales
pasivos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, que asegura que el gasto por intereses durante el periodo
de pago sea una tasa constante sobre el saldo del pasivo en el estado de situacion
financiera.

e Paralos efectos de cada pasivo financiero, el gasto por intereses incluye los costos
de transaccion iniciales y cualquier prima de amortizacion, asi como cualquier
interés mientras el pasivo esté vigente.

e Las cuentas por pagar y comisiones por pagar y otros pasivos monetarios a corto
plazo, que se reconocen inicialmente al valor razonable y posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo.

3.8.1 Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafia cuando la obligacién
ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo
financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compafia cancela el
original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran
producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los
resultados del afio en que ocurran.

3.9 Bienes muebles

Los bienes muebles se contabilizan originalmente al costo de adquisicion menos su
depreciacion acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiese. Estos
costos incluyen el costo del reemplazo de componentes de bienes muebles cuando ese
costo es incurrido, si retine las condiciones para su reconocimiento.

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento que no rednen las condiciones para
Su reconocimiento como activo y la depreciacion, se reconocen como gastos en el afio
en que se incurren.

La depreciacion se calcula bajo el método de linea recta con base en la vida Gtil estimada
para cada tipo de activo. El valor residual de los activos depreciables, la vida Gtil estimada
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3.10

3.11

3.12

y los métodos de depreciacion son revisados anualmente por la administracién y son
ajustados cuando resulte pertinente, al final de cada afio financiero.

Un detalle de las vidas utiles estimadas actuales se presenta a continuacion:

Vida util
Mobiliario y equipo 10 afos
Equipo de computo 5 afios
Vehiculos 10 afios

Un componente de bienes muebles es dado de baja cuando es desapropiado o cuando
la Compafia no espera beneficios econdmicos futuros de su uso. Cualquier pérdida o
ganancia proveniente del retiro del activo, calculada como la diferencia entre su valor
neto en libros y el producto de la venta, es reconocida en los resultados del afio que se
produce la transaccion.

Activos intangibles

Los activos intangibles, representados por aplicaciones de software de la Compafiia,
adquiridos en forma separada, son registrados inicialmente al costo. Con posterioridad a
su reconocimiento inicial, los activos intangibles son contabilizados a su costa menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de cualquier pérdida por deterioro
segun corresponda. Las vidas Utiles de los activos intangibles de la Compaiiia son finitas,
por un periodo de 3 afos.

Los activos intangibles con vida util finita son amortizados bajo el método de linea recta
sobre las vidas Utiles estimadas de los activos, las cuales son revisadas por la Compainiia
anualmente.

Las ganancias o pérdidas que surjan al dar de baja un activo intangible son determinadas
por la Compafiia como la diferencia entre el producto de la venta o disposicién y el
importe neto en libros del activo intangible y son reconocidas en los resultados del afio
en que ocurre la transaccion.

Mejoras a propiedades arrendadas
Las mejoras a propiedades arrendadas se contabilizan por el costo incurrido en
inmuebles que son propiedad de terceros, los cuales han sido arrendados por Unity bajo

contratos de arrendamiento (nota 16). Las mejoras al inmueble arrendado por Unity en
el cual se ubican sus oficinas administrativas se amortizan en un plazo de tres afos.

Deterioro de activos no financieros
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3.13

La Compalfiia efectla una revision al cierre de cada ejercicio contable sobre los valores
en libros de sus activos no financieros, con el objeto de identificar disminuciones de valor
cuando hechos o circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser
recuperables. Si dicha indicacion existiese y el valor en libros excede el importe
recuperable, la Compaifiia valla los activos o las unidades generadoras de efectivo a su
importe recuperable, definido este como la cifra mayor entre su valor razonable menos
los costos de venta y su valor en uso. Los ajustes que se generen por este concepto se
registran en los resultados del afio en que se determinan.

Unity Corredores evalla, al cierre de cada ejercicio contable, si existe algun indicio de la
pérdida por deterioro del valor previamente reconocida para un activo no financiero
distinto de plusvalia, ha disminuido o ya no existe.

Si existiese tal indicio, la Compafia re-estima el valor recuperable del activo y si es del
caso, revierte la pérdida aumentando el activo hasta su nuevo valor recuperable, el cual
no supera el valor neto en libros del activo antes de reconocer la pérdida por deterioro
original, reconociendo el crédito en los resultados del periodo.

Reconocimiento de ingresos

Unity Corredores mide sus ingresos con base en la NIIF 15 “Ingresos de Actividades
Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”, utilizando el valor razonable de la
contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los ingresos.

3.13.1Ingresos por comisiones sobre intermediacion de seguros

Los ingresos por comisiones sobre seguros se reconocen en el momento en que
la poliza de seguro es suscrita por el comprador de la misma. Por cada linea de
seguro se acuerda con el ente Asegurador, mediante contrato, una comision
diferenciada tanto para las emisiones de pdlizas, como para las renovaciones de
la cartera de pdlizas de asegurados. Tales comisiones son reconocidas cuando el
importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad, es probable que
la Compafiia reciba los beneficios econdmicos derivados de la transaccion, el
grado de terminacion del servicio prestado, en la fecha del balance general, pueda
ser medido con fiabilidad y que los costos ya incurridos, asi como los que quedan
por incurrir hasta completar la prestacion del servicio, puedan ser medidos con
fiabilidad. En el evento en que los ingresos por venta de servicios no puedan ser
medidos en forma fiable, los ingresos son reconocidos como tales en la cuantia
de los gastos reconocidos que sean considerados recuperables.

Estimacidn de los precios de las transacciones

Este proceso ocurre con mayor frecuencia en ciertas transacciones de corretaje.
En situaciones en las que nuestras tarifas no son fijas sino variables, debemos
estimar la comision probable por podliza, teniendo en cuenta la probabilidad de

(Continda) - 13 -



Unity Corredores de Seguros, S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

cancelacion antes del final de la pdliza. Para el corretaje de H&B y Affinity, las
comisiones a las que tendremos derecho pueden variar segun las polizas de
seguro individuales subyacentes que se colocan. Por eso basamos las
estimaciones de los precios de transaccion en evidencia respaldable de un
analisis de transacciones pasadas, y solo incluimos las cantidades que es
probable que se reciban o no se reembolse. En nuestros acuerdos de corretaje
directos al consumidor, la estimacién de las comisiones de renovacion totales que
se recibiran durante la vida til de la p6liza requiere un juicio significativo y variara
segun el tipo de producto, las tasas de comision, la vida util esperada de las
polizas respectivas y otros factores. El precio de la transaccidon se ajusta con el
tiempo a medida que recibimos la confirmacion de nuestra remuneracion a traves
de la recepcion de comisiones, o a medida que otra informacion esta disponible.

Reconocimiento proporcional del desempefio a lo largo del tiempo Cuando
reconocemos los ingresos sobre una base de rendimiento proporcional, la
cantidad que reconocemos se ve afectada por una serie de factores que pueden
cambiar la cantidad estimada de trabajo requerido para completar el proyecto,
como el personal en el compromiso y / o el nivel de participacion del cliente.
Nuestras evaluaciones periddicas de compromiso requieren que hagamos juicios
y estimaciones con respecto a la rentabilidad general y las etapas de finalizacion
del proyecto que, a su vez, afectan la forma en que reconocemos los ingresos.
Reconocemos una pérdida en un compromiso cuando los ingresos estimados que
se recibiran por ese compromiso son menores que los costos totales estimados
asociados con el compromiso. Las pérdidas se reconocen en el periodo en que la
pérdida se vuelve probable y la cuantia de la pérdida es razonablemente
estimable.

3.14 Beneficios por terminacién de contratos laborales

Las compensaciones que se van acumulando a favor de los empleados de Compaifiia,
de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de Costa Rica, son exigibles en
caso de muerte, jubilacion o despido sin causa justificada. EI porcentaje de pago por
dicho concepto es de un 8.33% del promedio de los salarios devengados por el empleado
durante los ultimos seis meses laborados por cada afio laborado hasta un maximo de 8
afos. La Compaiiia transfiere al Fondo Complementario de Pensiones establecido por
ley un 3% de los salarios mensuales pagados a todos sus empleados y un 5.33% a la
Asociacion Solidarista de Empleados de los salarios mensuales pagados a los
empleados afiliados a la misma en caracter de anticipo de prestaciones legales.
Cualquier monto en exceso que deba cubrir la Compafia en una liquidacion laboral, entre
los importes traspasados y la liquidacion definitiva calculada con base en los derechos
laborales mencionados, se reconoce como un gasto del afio en que ocurra.

3.15 Arrendamientos
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Adopcion

La NIIF 16 se adopto el 1 de enero del 2020 sin re expresar las cifras comparativas. En
la Nota 20 efectos de los cambios en las politicas contables, se presenta una explicacion
de los requisitos de transicion que se aplicaron al 1 de enero del 2020. Las siguientes
politicas se aplican después de la fecha de la aplicacion inicial, el 1 de enero del 2020:

Identificacion

La Compafia contabiliza un contrato, o una parte de un contrato, como un arrendamiento
cuando transmite el derecho de usar un activo por un periodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion. Los arrendamientos son aquellos contratos que satisfacen los
siguientes criterios:

a. Hay un activo identificado;
b. La Comparniia obtiene sustancialmente todos los beneficios econdmicos del uso del
activo; y la Compaiiia tiene derecho al uso directo del activo

La Compafia considera si el proveedor tiene derechos de sustitucion sustantivos. Si el
proveedor tiene esos derechos, el contrato no se identifica como un contrato de
arrendamiento.

Al determinar si la Compafia obtiene sustancialmente todos los beneficios econémicos
del uso del activo, la Compafiia considera solo los beneficios econdémicos que surgen del
uso del activo, no aquellos incidentales a la propiedad legal u otros beneficios
potenciales.

Al determinar si la Compafiia tiene derecho al uso directo del activo, la Compafiia
considera si dirige como y para qué proposito se usa el activo durante todo el periodo de
uso. Si no se toman decisiones importantes porque estan predeterminadas debido a la
naturaleza del activo, la Compairiia considera si estuvo involucrado en el disefio del activo
de una manera que predetermina como y para qué propésito se utilizara el activo durante
todo el periodo de uso. Si el contrato o parte de un contrato no cumple con estos criterios,
la Companiia aplica otras NIIF aplicables en lugar de la NIIF 16.

Registro
Todos los arrendamientos se contabilizan reconociendo un activo por derecho de uso y
un pasivo por arrendamiento, excepto por:

» Arrendamientos de activos de bajo valor; y
* Arrendamientos con una duracioén de 12 meses o menos.

Los pasivos por arrendamiento se miden al valor presente de los pagos contractuales al
arrendador durante el plazo del arrendamiento, con la tasa de descuento determinada
por referencia a la tasa inherente al arrendamiento a menos que no sea facilmente
determinable, en cuyo caso se utliza la tasa de endeudamiento incremental de la
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Compafia al comienzo del arrendamiento. Los pagos de arrendamiento variables solo
se incluyen en la medicion del pasivo de arrendamiento si dependen de un indice o tasa.
En tales casos, la medicion inicial del pasivo por arrendamiento supone que el elemento
variable permanecera sin cambios durante todo el plazo del arrendamiento. Otros pagos
de arrendamiento variables se cargan en el periodo al que se refieren.

En el reconocimiento inicial, el valor en libros del pasivo por arrendamiento también
incluye:

» Los montos que se espera pagar bajo cualquier garantia de valor residual;

» El precio de ejecucion de cualquier opcion de compra otorgada a favor de la Compafiia
si es razonable evaluar esa opcion;

» Cualquier penalizacion pagadera por rescindir el arrendamiento, si el plazo del
arrendamiento se ha estimado sobre la base de que la opcién de rescision se ejecutara.

Los activos por derecho de uso se miden inicialmente por el monto del pasivo por
arrendamiento, se reducen por los incentivos de arrendamiento recibidos y se
incrementan por:

» Pagos de arrendamiento realizados al inicio del arrendamiento o antes;

» Costos directos iniciales incurridos; y

* El monto de cualquier provision reconocida cuando el grupo tiene la obligacion
contractual de desmantelar, eliminar o restaurar el activo arrendado.

Después de la medicidn inicial, los pasivos por arrendamiento aumentan como resultado
de intereses cobrados a una tasa constante sobre el saldo pendiente y se reducen por
los pagos de arrendamiento realizados. Los activos por derecho de uso se amortizan
linealmente durante el plazo restante del arrendamiento o durante la vida econémica
restante del activo si, en raras ocasiones, se considera que es mas corto que el plazo
del arrendamiento.

Cuando la Compaiiia revisa su estimacion del plazo de cualquier arrendamiento (porque,
por ejemplo, reevalla la probabilidad de que se ejerza una opcién de extension o
terminacién del arrendamiento), ajusta el importe en libros del pasivo del arrendamiento
para reflejar los pagos a realizar durante el plazo revisado, que se descuentan a la misma
tasa de descuento que se aplico al comienzo del arrendamiento. El valor en libros de los
pasivos por arrendamiento se revisa de manera similar cuando se revisa el elemento
variable de los pagos de arrendamiento futuros que dependen de una tasa o indice. En
ambos casos, se realiza un ajuste equivalente al valor en libros del activo por derecho
de uso, y el importe en libros revisado se amortiza durante el plazo de arrendamiento
restante (revisado).

Cuando la Compaiiia renegocia los términos contractuales de un arrendamiento con el
arrendador, la contabilizacién depende de la naturaleza de la modificacion:
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3.16

e Silarenegociacion resulta en el arrendamiento de uno o mas activos adicionales por
un monto acorde con el precio independiente por los derechos de uso adicionales
obtenidos, la modificacion se contabiliza como un arrendamiento separado de
acuerdo con la politica anterior.

e En todos los demas casos en que la renegociacion aumenta el alcance del
arrendamiento (ya sea una extension del plazo del arrendamiento 0 uno o mas
activos adicionales que se arriendan), el pasivo del arrendamiento se vuelve a medir
utilizando la tasa de descuento aplicable en la fecha de modificacién, con el activo
por derecho de uso ajustado por la misma cantidad.

e Silarenegociacion resulta en una disminucion en el alcance del arrendamiento, tanto
el valor en libros del pasivo por arrendamiento como el activo por derecho de uso se
reducen en la misma proporcion para reflejar la terminacién parcial o total del
arrendamiento con cualquier diferencia reconocida en ganancias o pérdidas. Luego,
el pasivo por arrendamiento se ajusta aun mas para garantizar que su importe en
libros refleje el monto de los pagos renegociados durante el plazo renegociado, con
los pagos de arrendamiento modificados descontados a la tasa aplicable en la fecha
de modificacién. El activo por derecho de uso se ajusta por la misma cantidad.

Para los contratos que transmiten el derecho a la Compafia de usar un activo identificado
y requieren que el arrendador brinde servicios a la Compafiia, la Compafiia ha elegido
contabilizar todo el contrato como un arrendamiento, es decir, asigna cualquier cantidad
de pagos contractuales y de servicios provistos por el proveedor como parte del contrato.

Impuestos

La Compafia compensa sus activos por impuestos corrientes y diferidos con sus pasivos
por impuestos corrientes y diferidos, respectivamente, cuando le asiste el derecho
exigible legal de compensar los importes reconocidos ante la misma autoridad fiscal y
cuando tenga la intencion de liquidarlos por el importe neto o de realizar el activo y
cancelar el pasivo simultaneamente.

3.16.1Impuesto sobre la renta corriente

La Compaiiia calcula el impuesto a las utilidades aplicando a la utilidad antes del
impuesto sobre la renta los ajustes de ciertas partidas afectas o no al impuesto,
de conformidad con las regulaciones tributarias vigentes.

El impuesto corriente, correspondiente al periodo presente y a los anteriores, es
reconocido por la Compafia como un pasivo en la medida en que no haya sido
liquidado. Si la cantidad ya pagada, que corresponda al periodo presente y a los
anteriores, excede el importe a pagar por esos periodos, el exceso es reconocido
COmo un activo.

3.16.2Impuesto sobre la renta diferido
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El impuesto sobre la renta diferido es determinado utilizando el método pasivo
aplicado sobre todas las diferencias temporarias que existan entre la base fiscal
de los activos, pasivos y patrimonio neto y las cifras registradas para propositos
financieros a la fecha del balance general.

El impuesto sobre la renta diferido es calculado considerando la tasa de impuesto
que se espera aplicar en el periodo en que se estima que el activo se realizard o
gue el pasivo se pagara. Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo
cuando existe una probabilidad razonable de su realizacion.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos es sometido a revisién
en la fecha de cada balance general. La Compairiia reduce el importe del saldo del
activo por impuestos diferidos, en la medida que estime probable que no dispondra
de suficiente ganancia fiscal, en el futuro, como para permitir cargar contra la
misma la totalidad o una parte, de los beneficios que conforman el activo por
impuestos diferidos. Asi mismo, a la fecha de cierre de cada periodo financiero, la
Compafia reconsidera los activos por impuestos diferidos que no haya reconocido
anteriormente.

La Compafiia compensa sus activos por impuestos corrientes y diferidos con sus
pasivos por impuestos corrientes y diferidos, respectivamente, cuando le asiste el
derecho exigible legal de compensar los importes reconocidos ante la misma
autoridad fiscal y cuando tenga la intencion de liquidarlos por el importe neto o de
realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

3.16.1 Impuesto sobre el valor agregado

Los ingresos por ventas son registrados por la Compaiiia por los importes netos
de impuesto sobre el valor agregado y reconoce un pasivo en el estado de
situacion financiera por el importe del impuesto sobre el valor agregado
relacionado. Los gastos y la adquisicion de activos son registrados por la
Compaiiia por los importes netos de impuesto sobre las ventas si tales impuestos
son acreditados a favor de la Compafiia por las autoridades fiscales, reconociendo
entonces el importe acumulado por cobrar en el estado de situacion financiera. En
aquellos casos en donde el impuesto sobre las ventas no es acreditado, la
Compaiiia incluye el impuesto como parte del gasto o del activo, segun
corresponda.

3.17 Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad

La preparacion de los estados financieros de la Compafia requiere que la
Administracion realice juicios, estimaciones y utilice supuestos que afectan las cifras
informadas de ingresos, gastos, activos y pasivos y la divulgacion de pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Sin embargo, la incertidumbre
acerca de esos supuestos y estimados podria derivar en resultados que requieran
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ajustes de importancia relativa en los valores registrados de los activos y pasivos en
periodos futuros.

4. Divergencias con respecto a la base de presentacion de estos estados financieros
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF, NIC)

El acuerdo SUGEF 30-18 Reglamento de Informacion Financiera requiere que las entidades
supervisadas divulguen las divergencias entre la Normativa del CONASSIF y las NIIF’s.

A continuacion, se describen las principales diferencias entre las NIIF’s en vigencia a la
fecha de los estados financieros y la base de contable descrita en la nota 2 (Normativa
emitida por el CONASSIF), que son relevantes para la Compafiia como entidad corredora
de seguros:

Norma Internacional de Contabilidad 1 Presentacién de Estados Financieros

La Normativa ha establecido la adopcion en forma parcial de las NIIF’s, lo cual se aparta de
la NIC 1 que requiere que se cumplan todas las normas y sus interpretaciones si se adoptan
las NIIF’s. Asimismo, la presentacion de los estados financieros de acuerdo con la
Normativa difiere de la estructura establecida por la NIC 1, por cuanto el formato para la
elaboracion y presentacion del balance general y estado de resultados ha sido definido por
medio de Reglamento de Informacién Financiera.

Norma Internacional de Contabilidad 7 Estado de Flujos de Efectivo
La Normativa contempla Unicamente la utilizacion del método indirecto. La NIC 7 permite el
uso del método directo o indirecto para la presentacion del estado de flujos de efectivo.

Norma Internacional de Contabilidad 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de
Cambio de Moneda Extranjera

La Normativa requiere que los estados financieros se presenten en colones como moneda
funcional. De conformidad con la NIC 21, la moneda funcional de Unity podria ser diferente
al colén.

Norma Internacional de Contabilidad 37 Provisiones, Activos y Pasivos Contingentes
Algunas Superintendencias requieren que se mantenga el registro de ciertas provisiones
gue no cumplen con lo establecido por la NIC 37 para su reconocimiento.

Norma Internacional de Contabilidad 38 Activos Intangibles
La NIC 38 no permite reconocer los gastos de organizacion como activos diferidos, sin

embargo el Plan de Cuentas Autorizado por la SUGESE permite el tratamiento de estos
gastos como partidas diferidas.

5. Disponibilidades y equivalentes de efectivo
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Las disponibilidades al 31 de diciembre se detallan como sigue:

Efectivo:
Caja general

Depdsitos a la vista de entidades financieras del pais:

Denominados en colones
Denominados en ddlares
Total depésitos a la vista
Total disponibilidades
Inversiones a la vista (nota 6)

Disponibilidades y equivalentes de efectivo ¢

2021 2020
¢ 0O ¢ 25,000
28,243,468 801,829
403,010,000 325,623,186
431,253,468 326,425,015
431,253,468 326,450,015

1,386,618,969
1,817,872,437 ¢

715,557,690
1,042,007,705

Inversiones en instrumentos financieros

Las inversiones son clasificadas por la Compafiia como inversiones disponibles para la
venta. Para el 31 de diciembre de 2021 los instrumentos financieros estaban integrados de

la siguiente manera:

Tipo de inversion

Fondos de inversién abiertos
Fondos de inversiéon abiertos

Moneda Vencimiento Mo,nto en Monto en
dolares colones
Doélares A la vista $ 2,148,962 ¢ 1,386,617,866
Colones A la vista 1,103
USs$ 2,148,962 ¢ 1,386,618,969

Al 31 de diciembre de 2020, las inversiones estaban compuestas de la siguiente forma:

Tipo de inversion

Fondos de inversién abiertos
Fondos de inversién abiertos

. Monto en Monto en
Moneda Vencimiento .
dolares colones
Doélares A la vista $ 1,159,173 ¢ 715,557,690
Colones A la vista 0
US$ 1,159,173 ¢ 715,557,690

Los ingresos financieros devengados por estos fondos ascendieron en 2021 a ¢4,219,497
(2020: ¢10,444,154) y se encuentran reconocidos en la linea “otros ingresos financieros”

del estado de resultados.

Los fondos de inversion son administrados por una Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, pero constituyen un patrimonio separado de esa sociedad, propiedad de los
inversionistas (Unity junto con otros inversionistas) que han aportado sus recursos para
inversion en valores de oferta publica. El derecho de propiedad del inversionista esta
representado por medio de participaciones, las cuales, ademas, confieren al inversionista
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el derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el fondo de
inversion en que participa.

Las participaciones en fondos de inversion se registran al costo cuando se adquieren y
posteriormente se miden a su valor razonable de conformidad con el valor de mercado de
las participaciones a la fecha del balance general. El valor de mercado es informado por las
entidades financieras que administran los fondos de inversion en que participa la Compaiiia.

Cuentas y comisiones por cobrar

Las cuentas y comisiones por cobrar se detallan como sigue:

2021 2020
Cuentas por cobrar con partes relacionadas ¢ 666,807,742 ¢ 636,136,159
Impuestos por cobrar 31,184,350 4,346,796
Comisiones por cobrar a Aseguradoras 539,363,724 899,563,558
Otros @ 10,106,836 0
Total ¢ 1,247,462,652 ¢ 1,540,046,513

@) A continuacion, se muestra el detalle de las otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre:

2021 2020
Anticipo proveedores ¢ 8,291,400 ¢ 0
Otras cuentas por cobrar 1,815,436 0
¢ 10,106,836 ¢ 0

Con base en el analisis sobre la recuperacion de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre
de 2021 y 2020, la Administracion no ha identificado saldos importantes que requieran una
estimacion para dudoso cobro a esas fechas.

Bienes muebles e inmuebles

El movimiento de la cuenta bienes muebles e inmuebles se detalla como sigue:

Mobiliario Equipo de Activo por

; Y Vehiculos Total
y equipo computo derecho uso

Costo:

gg'l‘éo al 31 dediciembre o 15600912 ¢ 71486021 ¢ 36,745,742 ¢ 0 ¢ 126,912,675
Adiciones y retiros 52,805,109 107,572,144 (18,064,830) 170,899,454 313,211,877
Saldos al 31 de 71,486,021 179,058,165 18,680,912 170,899,454 440,124,552
diciembre 2020

Adiciones y retiros (1,779,660) (56,130,561) (18,680,912) (45,831,655) (122,422,788)
gg'zdlos al 3ldediciembre 59705361 ¢ 122,927,604 ¢ 0 ¢ 125,067,799 ¢ 317,701,764

Depreciacion
acumulada:
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Saldos al 31 de diciembre

5019 (2,490,788) (31,277,221) (120,697,811) 0  (154,465,820)
Adiciones y retiros (35,860,336) (112,554,149) 116,338,932 (81,397,203) (113,472,756)
Sallos al 31 de diclembre  (38,351,124)  (143,831,370) (4,358,879) (81,397,203)  (267,938,576)
Adiciones y retiros (4,922,477) 46,143,679 4,358,879 69,244,530 114,824,611
gg’zdlos al 31 de diciembre ¢ 43 573 601) ¢ (97,687,691) ¢ 0 ¢  (12,152,673) ¢ (153,113,965)

Valor en libros

Al 31 de diciembre 2019 ¢ 16,190,124 ¢ 40,208,800 ¢  (83,952,069) ¢ 0 ¢ (27,553,145)
Al 31 de diciembre 2020 ¢ 33,134,897 ¢ 35,226,795 ¢ 14,322,033 ¢ 89,502,251 ¢ 172,185,976
Al 31 de diciembre 2021 ¢ 26,432,760 ¢ 25,239,913 ¢ 0 ¢ 112,915,126 ¢ 164,587,799

9. Mejoras ala propiedad arrendada

El movimiento de las mejoras a la propiedad arrendada se presenta como sigue:

2021 2020
Costo:
Saldo al inicio del periodo ¢ 84,223,944 ¢ 84,223,944
Adiciones 0 0
Saldos al final del periodo ¢ 84,223,944 ¢ 84,223,944
Amortizaciéon acumulada y
deterioro:
Saldo al inicio del periodo 22,834,392 (38,880,579)
Gasto por amortizacion (106,732,917) (22,508,973)
Saldos al final del periodo ¢ (83,898,525) ¢ (61,389,552)
Saldos netos al 31 de diciembre ¢ 325,419 ¢ 22,834,392

10. Activos intangibles

El movimiento de los activos intangibles se presenta como sigue:

2021 2020
Costo:
Saldo al inicio del periodo ¢ 78,538,628 78,538,628
Adiciones y retiros (neto) (30,938,196) 0
Saldos al final del periodo ¢ 47,600,432 ¢ 78,538,628

0

Amortizaciéon acumulada y
deterioro:
Saldo al inicio del periodo 2,895,087 (67,947,487)
Gasto por amortizacion (49,459,653) (7,696,054)
Saldos al final del periodo ¢ (46,564,566) ¢ (75,643,541)
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Saldos netos al 31 de diciembre ¢ 1,035,866 ¢ 2,895,087

11. Cuentas y comisiones por pagar diversas

El detalle de las cuentas por pagar y provisiones se muestra a continuacion:

2021 2020
Comisiones por pagar por colocacién de seguros ¢ 201,049,117 ¢ 446,190,555
Aportaciones patronales y laborales por pagar 30,270,620 25,748,501
Impuestos retenidos por pagar 27,813,852 66,243,355
Vacaciones 21,003,562 16,275,566
Impuesto al valor agregado por pagar 19,632,549 (807,774)
Cuentas por pagar partes relacionadas (notal2) 10,137,683 1,558,144
Aguinaldo 6,816,794 5,791,433
Acreedores por adquisicién de bienes y servicios 189,909 3,980,226
Cuentas por pagar varias 11,108,276 466,836

¢ 328,022,362 ¢ 565,446,842

12. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Las partes relacionadas de la Compafiia estan representadas por compafias regionales
qgue forman parte del grupo.

Al 31 de diciembre los estados financieros incluyen saldos y transacciones con partes
relacionadas, los cuales se detallan como sigue:

2021 2020
Activos:
Cuentas por cobrar (™27 :
Funcionarios y empleados ¢ 1,133,541 ¢ 525,472
Intercompany regionales 15,431,365 6,172,796
Productores locales 5,459,501 12,082,198
Documentos por cobrar por cobrar:
Willis Towers Watson 644,783,335 617,355,693
Total cuentas por cobrar ¢ 666,807,742 ¢ 636,136,159
Pasivos:
Cuentas y comisiones por pagar (@219 :
Intercompany regionales ¢ 29,213,796 ¢ 17,580,406
Total cuentas por pagar ¢ 29,213,796 ¢ 17,580,406

Un detalle de las transacciones efectuadas con partes relacionadas se presenta a
continuacion:
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2021 2020
Gastos: -
Comisiones por servicios ¢ 66,791,945 ¢ 77,142,780
Reembolso de gastos incurridos por cuenta de Unity 29,703,310 112,833,206
Total gastos ¢ 96,495,255 ¢ 189,975,986

Las cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas no tienen garantias, no generan
intereses y son recuperables o pagaderas en efectivo. Los plazos de vencimiento de las
cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas se extienden hasta 30 dias contados
a partir de la fecha de emision de los respectivos documentos o facturas y no estan sujetas
a ningun descuento por pronto pago.

Durante los periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafia no
ha registrado ninguna pérdida relacionada con la recuperacion de las cuentas por cobrar a
partes relacionadas.

Compensacion al personal clave de la Administracion. La compensacion al personal clave
de la Administracion esta representada solamente por beneficios a corto plazo, los cuales
ascendieron a ¢316,577,316 en el afio 2021 (2020: ¢270,676,687).

Los documentos por cobrar Willis Towers Watson no tiene vencimiento, es una cuenta por
cobrar que se puede extinguir en cualquier momento, la tasa de interés es Libor +1.

Patrimonio

13.1 Capital social y acciones en tesoreria

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el capital social suscrito y pagado es la suma de
¢472,919,993 representado por 472,919,993 acciones comunes y nominativas con un valor
nominal de ¢1 cada una.

13.2 Reserva legal

14.

De acuerdo con la legislacion costarricense, toda sociedad anénima debe registrar una
reserva legal equivalente al 5% de las utilidades netas de cada afio, hasta alcanzar el 20%
del capital social. La reserva legal asciende a ¢30,059,927 al 31 de diciembre de 2021.

Gastos de personal

Los gastos de administracion incurridos durante los periodos de un afio terminados el 31
de diciembre, se presentan a continuacion:

2021 2020
Salarios ¢ 865,248,006 ¢ 775,146,931
Cargas sociales 246,100,299 225,078,800
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Incentivos 121,685,214 73,000,820
Aguinaldo 81,016,280 73,892,527
Gastos por cesantia 37,958,467 38,066,746
Vacaciones 32,101,737 7,257,988
Atencion de empleados 13,709,735 6,709,446
Seguros para el personal 12,059,349 10,091,639
Traslados y viaticos 5,299,019 19,175,036
Otros 17,428,667 20,812,324

15. Impuesto sobre larenta

1,432,606,773 ¢

1,249,232,257

La Compafia es contribuyente del impuesto sobre la renta en Costa Rica. La tasa del
impuesto sobre la renta vigente y aplicable para los periodos fiscales 2021 y 2020 fue de
un 30% de acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta.

A continuacion se presenta una conciliacion entre el impuesto de renta sobre la utilidad
financiera y el impuesto sobre la renta determinado de acuerdo con la normativa tributaria
costarricense, correspondiente los afos 2021 y 2020:

2021 2020
Utilidades antes de impuesto sobre la renta ¢ 1,130,955,466 ¢ 968,405,875
Ingresos no gravables 0 0
Gastos no deducibles 157,454,936 26,274,648
Utilidad fiscal 1,288,410,402 994,680,523
Tasa impuesto sobre la renta 30% 30%
Impuesto sobre la renta por pagar ¢ 386,523,121 ¢ 298,404,156
Pagos parciales 179,042,493 0
Impuesto a favor (2% retenido) 70,629,245 0

Impuesto sobre la renta por pagar ¢ 136,851,383 ¢ 298,404,156

Las declaraciones de impuesto sobre la renta correspondientes a los ejercicios fiscales no
prescritos aun estan a disposicidn de las autoridades fiscales costarricenses para su
revision. La Administracion considera que las declaraciones, tal como han sido
presentadas, no serian sustancialmente ajustadas en caso de una revision por parte de las
autoridades fiscales.

16. Compromisos

16.1 Arrendamientos
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La Compaiiia arrienda una propiedad en la Jurisdiccion en la que opera. La renta periodica
del presente arrendamiento, junto con el porcentaje del aumento anual, fue fijada durante
el plazo del arrendamiento.

2021 2020

Activos por derecho de uso

Saldo neto al 01 de enero ¢ 170,899,454 ¢ 0
Amortizacion del afio (45,831,655) 170,899,454
Saldo neto al 31 de diciembre ¢ 125,067,799 ¢ 170,899,454
Pasivos por arrendamientos

Saldo neto al 01 de enero ¢ 92,613,864 ¢ 170,899,454
Amortizacion de cuota del afio 7,758,433 -78,285,590
Saldo neto al 31 de diciembre 100,372,297 92,613,864
Porcion a un afio de los pasivos por arrendamiento 84,646,425 92,613,864
Porcion a més de un afio de los pasivos por arrendamiento ¢ 15,725,872 ¢ 0

La tasa de interés utilizada para el célculo del pasivo por arrendamiento fue de un 5.63% y
de un 8% para 2020.

16.2 Garantia de cumplimiento

Para cumplir con lo establecido en el Reglamento sobre Autorizaciones, Registros y
Requisitos de Funcionamiento de Entidades Supervisadas por la SUGESE, la Compafiia
suscribié en 2012 un seguro de responsabilidad civil profesional de US$5,000,000 el cual
se renueva por periodos anuales en junio. Este seguro tiene como finalidad responder ante
dafios y perjuicios causados a personas y/o a la propiedad de éstas, con las cuales la
Compafiia mantiene una relacién contractual de prestacion de servicios en razén del
ejercicio de su actividad.

17. Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros

Los principales instrumentos financieros de la Compafia consisten en disponibilidades;
inversiones en instrumentos financieros; comisiones, primas y cuentas por cobrar; y cuentas
por pagar y provisiones. El propdsito fundamental de estos instrumentos financieros es
proveer finanzas para las operaciones de Unity.

La Compafia esta expuesta a riesgos de mercado, crédito y liquidez. La Administracion de
la Compaiiia, apoyada por su Junta Directiva, monitorea y administra estos riesgos los cuales
se resumen a continuacion:

17.1 Riesgo de mercado
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El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros
de un instrumento financiero pueda fluctuar por variaciones en los precios de mercado.

El principal riesgo de mercado que puede tener un efecto de importancia relativa sobre los
instrumentos financieros de la Compafiia es el riesgo de tipo de cambio.

17.2 Riesgo de tipo de cambio

Como resultado de las operaciones que realiza la Compafiia en monedas extranjeras, esta
expuesta al riesgo por tipo de cambio cuando los valores de sus activos y pasivos estan
denominados en moneda extranjera y, por lo tanto, su valuacién periddica depende del tipo
de cambio de la moneda extranjera vigente en el mercado financiero, principalmente el dolar
estadounidense. El riesgo de tipo de cambio consiste en el reconocimiento de diferencias
cambiarias en los ingresos y gastos de la Compafiia, resultantes de variaciones en los tipos
de cambio entre la moneda funcional o de operacion en el pais y la respectiva moneda
extranjera. El Banco Central de Costa Rica es la entidad encargada de la administracion
del sistema bancario Nacional y de regular la paridad de la moneda respecto al valor de
otras monedas. Los tipos de cambio de compra y venta son establecidos por las
instituciones financieras autorizadas de acuerdo con la oferta y demanda del mercado. El
dolar estadounidense es la principal moneda extranjera que utiliza la Compafiia. Al 31 de
diciembre de 2021, el tipo de cambio para la venta de ddlares estadounidenses eran de
¢645.25 por US$1.00, respectivamente (2020: ¢617.30).

A continuacion, se presenta un resumen de los activos y pasivos monetarios denominados
en moneda extranjera, y expresado en colones costarricenses:

2021 2020
Activos financieros — costo amortizado
Depdsitos a la vista en entidades financieras del pais ¢ 403,010,001 ¢ 325,623,186
Instrumentos financieros 1,386,617,866 715,557,690
Comisiones por cobrar colocacién de seguros 264,821,852 507,324,074
Documentos por cobrar por operaciones con partes 644,783,335 617,355,603
relacionadas
Total activos financieros ¢ 2,699,233,054 ¢ 2,165,860,643
Pasivos financieros — al costo amortizado
Cuentas por pagar a partes relacionadas ¢ 10,137,683 ¢ 1,558,144
Comisiones por pagar por colocacion de seguros 137,975,603 161,458,690
Préstamos en entidades financieras del pais 21,617,504 0
Total pasivos financieros 169,730,790 163,016,834
Posicion neta en moneda extranjera ¢ 2,529,502,264 ¢ 2,002,843,809

17.3 Riesgo de crédito
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La Compafia ha recuperado oportunamente las cuentas por cobrar por comisiones con
entidades aseguradoras con las cuales Unity mantiene relaciones comerciales de
intermediacion de seguros. La cartera de comisiones por cobrar presenta una concentracion
importante ya que el 55% esta conformado por 2 entidades (2020: 76% por 2 entidades).
Sin embargo, el riesgo de concentracion de crédito se minimiza al considerar que tales
aseguradoras son de reconocido prestigio y solvencia econdémica. La cartera de comisiones
por cobrar esta al dia al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y durante los periodos terminados
en esas fechas la Compariia no ha reconocido pérdidas por deterioro sobre los saldos que
integran su cartera de credito.

Con respecto al riesgo de crédito relacionado con otros activos financieros, la exposicion
maxima a este riesgo estd representada por los saldos registrados para cada activo
financiero.

17.4 Riesgo de liquidez

La Compaifiia da seguimiento diario a su posicion de liquidez considerando el vencimiento
de sus activos y pasivos financieros y efectia periédicamente proyecciones de flujos de
efectivo para soportar sus operaciones.

El siguiente cuadro resume los vencimientos de los pasivos financieros de la Compafia con
base en los compromisos de pago:

Menos de 3 De3ab De 6 a Mas de 12

Total
meses meses 12 meses meses E—

Al 31 de diciembre del 2021
Obligaciones por
arrendamientos financieros
Cuentas y comisiones por

¢ 22,511,198 ¢ 22,834,172 ¢ 39,301,055 ¢ 15,725,872 ¢ 100,372,297

pagar 289,093,730 6,816,794 32,111,838 328,022,362
Impuestos por pagar 386,523,121 386,523,121
Provisiones 138,546,530 138,546,530

¢ _ 698,128,049 ¢ _22834,172 ¢ _46,117,849 ¢ _186,384,240 ¢ 953,464,310

Al 31 de diciembre del

2020:

Obligaciones por ¢ 15,435,644 ¢ 30,871,288 ¢ 46,306,932 ¢ 0 ¢ 92,613,864

arrendamientos financieros

Cuentas y comisiones por 586,421,011 0 171,149,868 757,570,879
¢ _601.856.655 ¢ _30.871.288 ¢ _46.306,932 ¢ _171,149.868 ¢ _850.,184.743
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18. Gestién de capital

La Compafiia, como parte de su proceso de administracion financiera, realiza el monitoreo
de su gestion de capital. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafia posee solo una
deuda financiera a largo plazo, la cual es por un importe menor, manejando todos sus
requerimientos financieros con recursos propios, ademas cuenta con el respaldo de su
controladora para hacerle frente a los planes futuros de la Compafiia.

19. Valor razonable de los instrumentos financieros

Como se indica en la nota 17, los principales instrumentos financieros de la Compafiia
consisten en disponibilidades; inversiones en instrumentos financieros; comisiones, primas y
cuentas por cobrar; y cuentas por pagar y provisiones. Por ser estos instrumentos financieros
principalmente con vencimiento a un afio plazo, la Administracion considera que sus valores
en libros se aproximan a sus valores razonables. En relacion con los instrumentos financieros
disponibles para la venta, constituidos por participaciones en fondos de inversion (nota 6), el
valor razonable al 31 de diciembre del 2021 es informado por la entidad financiera que
administra dicho fondo, particularmente la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién
del Banco Nacional de Costa Rica.

Las estimaciones del valor razonable se efectiian a la fecha de los estados financieros, con
base en informacién relevante de mercado e informacién relacionada con los instrumentos
financieros. Estas estimaciones no reflejan ningiin premio o descuento que podria resultar
de mantener los instrumentos financieros como disponibles para la venta.

20. Efectos de los cambios en politicas contables

La Compafia adopté la NIIF 16 con fecha de transicion del 01 de enero del 2020, como parte
de la entrada en vigencia del nuevo RIF. La Compafiia ha decidido no reexpresar los
comparativos al adoptar ambas normas y, por lo tanto, los efectos correspondientes no se
reflejan en los estados financieros del afio anterior. Por el contrario, estos cambios se han
incluido en la fecha de la aplicacion inicial (es decir, el 1 de enero del 2020). A continuacion,
se detallan los efectos que ha tenido la NIIF 16.

NIIF 16 Arrendamientos

A partir del 1 de enero del 2020, con la entrada en vigencia del RIF, la NIIF 16 ha
reemplazado la NIC 17 Arrendamientos y la CINIIF 4 Determinacion de si un acuerdo
contiene un arrendamiento.

La NIIF 16 proporciona un modelo de contabilidad de arrendatario Unico, que requiere el
reconocimiento de activos y pasivos para todos los arrendamientos, junto con opciones para
excluir los arrendamientos donde el plazo del arrendamiento es de 12 meses 0 menos, 0
cuando el activo subyacente es de bajo valor. La NIIF 16 mantiene sustancialmente la
contabilidad para arrendador de la NIC 17, con la distincion entre arrendamientos operativos
y arrendamientos financieros.
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Método de transicion y soluciones préacticas utilizadas

La Compafia adopté la NIIF 16 utilizando el enfoque prospectivo modificado, con
reconocimiento de los ajustes de transicion en la fecha de la aplicacion inicial (1 de enero del
2020), sin reexpresar las cifras comparativas. La Compafia eligié aplicar la solucién practica
para no reevaluar si un contrato es o contiene un contrato de arrendamiento en la fecha de
la aplicacion inicial. Los contratos formalizados antes de la fecha de transicién que no fueron
identificados como arrendamientos bajo la NIC 17 y la CINIIF 4 no fueron reevaluados. La
definicion de un arrendamiento segun la NIIF 16 se aplico solo a los contratos celebrados o
modificados a partir del 1 de enero del 2020.

21. Hechos relevantes y subsecuentes
Entre la fecha de cierre al 31 de diciembre de 2021, la preparaciéon de los estados

financieros, no se tuvo conocimiento de otros hechos que puedan tener en el futuro
influencia o efecto significativo en el desenvolvimiento de las operaciones de la Compainiia.
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